Miiu s6: D25-THADS
(Ban hénh kém theo Thong tw 56 04/2023/TT-BTP
ngu) 14/8/2023 cua Bo Tuw Fhap)

CUC QUANLY THIHANH AN DAN SU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THI HANH AN DAN SU/ Poc I1ap - Tw do - Hanh phiic
TINH PONG NAI
S6: ,ZX.»{:‘.KTB-THADS 4) Dong Nai, ngdy 24 thang 9 nim 2025.
THONG BAO

Vé viée ban diu gia tai san (1an 3)

Cén cir Piéu 101 Ludt Thi hanh dn dan su;

Cen cir Quyét dinh thi hanh dn sé 62/0D-CCTHADS ngay 14 thang 06 ndm
2023 cua Chi cyc Thi hanh én dén sw huyén Thong Nhat, tinh Péng Nai;

Can etv Quyét dinh thi hanh én sé 82/0QD-CCTHADS ngay 03 thdang 11 ndm
2023 cua Chi cuc Thi hanh én dédn sy huyén Thong Nhat, tinh Pong Nai;

Céin cir Quyét dinh thi hanh dn sé 04/Qb-CCTHADS ngay 04 thang 10 ndm
2023 cua Chi cyc Thi hanh én dén sy huyén Thong Nhat, tinh Pong Nai;

Can cir Quyét dinh thi hanh dn s6 05/Qb-CCTHADS ngay 04 thang 10 nam
2023 cua Chi cye Thi hanh én dédn sy huyén Thong Nhat, tinh Déng Nai;

Céin cir Quyét dinh thi hanh én 56 3 I/QDjCCTHgDS ngay 03 thang 11 ndm
2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Thong Nhat, tinh Dong Nai,

Can cit Quyét dinh thi hanh dn s6 60/QD-CCTHADS ngay 28 thang 11 nam
2023 ciia Chi cuc Thi hanh dn déan su huyén Théng Nhat, tinh Déng Nai;

Can cir Quyét dinh thi hanh dn s6 1 06/0D-CCTHADS ngay 11 thing 3 nam
© 2024 ciia Chi cuc Thi hanh dn dén sw huyén Thong Nhat, tinh Déng Nai;

Can cik Quyét dinh thi hanh dn sé 3 11/0D-CCTHADS ngay 11 thang 03 ndam
2024 cua Chi cuc Thi hanh dn déin sw huyén Thong Nhat, tinh Dong Nai,

Cdn cit Quyét dinh thi hanh dn s6 113/QD-CCTHADS ngay 28 thang 3 nam
2024 cuia Chi cuc Thi hanh dn dan sw huyén Thong Nhat, tinh Pong Nai;

Cén cie Quyét dinh thi hanh dn sé 394/0D-CCTHADS ngay 28 thang 3 ndm
2024 cua Chi cuc Thi hanh dn dén sy huyén Thong Nhat, tinh Dong Nai;

Cén cir Quyét dinh thi hanh dn sé 463/0D-CCTHADS ngay 02 thang 5 nam
2024 cua Chi cuc Thi hanh an ddn su huyen Théng Nhit, tinh Pong Nai;

Can cir Quyét dinh thi hanh dn sé 167/0D-CCTHADS ngay 25 thang 7 ndm
2024 cua Chi cuc Thi hanh dn dén sw huyén Thong Nhat, tinh Péng Nai;

Can ci quyer dinh vé viéc cuimg ché ké bién quyeén sie dung dat va tai san gdn
lién véi dat (néu cé) sé 34/0D-CCTHADS ngay 06 thang 3 ndm 2024 ciia Chi cyc
Thi hanh dn dan sw huyén Théng Nhdt, tinh Déng Nai;




Can cie két qua tham dinh gid theo chimg thw thim dinh gid 56
128/2025/425/CT-TTA.TPG ngdy 12 théng 5 ndm 2025 cia Cong ty Co phan Tham
dinh gid Trung Tin;

Cén cir Thong bdo két qua thiee hién ké hoach t6 chirc ddu gid s6 1015/25/DN-

CV ngay 04 thang 9 ndam 2025 cua Cong ty Pau gia Hop danh Dong Nam;

 Can cir Thong bdo vé viée khéng cé nguoi tham gia dau gid, tra gid hode ban
dau gia khong thanh so 91/TB-THADS-KV4 ngay 05 thang 9 nam 2025 cua Chi cuc
Thi hanh an dan sw huyén Thong Nhat, tinh Dong Nai,

Can cit Quyét dinh vé viéc giam gid tai san 56 81/0D-THADS (4) ngay 19 théng
9 ndm 2025 cua Chap hanh vién Thi hanh dn dan su tinh Dong Nai;

Cén ctr Quy ché cudc dau gid s6 60.2/2025/0C-DG ngay 22 thdng 9 ndm 2025
cua Céng ty Pdu gia Hop danh Déng Nam.

Thi hanh an dan su tinh Péng Nai thong bao vé viéce to chirc déu gi4 tai san nhu
sau:

1. Tén, dia chi ciia to chirc ban d4u gi4 tai sin:

Céng ty Péu gid Hop danh Déng Nam.

Pia chi: 86 56 Hién Vuong, phuong Pht Thanh, TP.Hb Chi Minh.
| Chi nhénh Déng Nai: S6 124/137 dudng Bui Trong Nghia, phudng Trang Dai,

tinh Pong Nai.

Dién thoai lién he: 0888.154.369 - 0251.6513.502.

2. Tén tai sdn hodic danh muyc tai sén, s6 lirong, chit Iwgng cia tai san dau
gid; noi co tai san dau gia; gidy to' vé quyén sé hiru, quyén sir dung doi véi tai
sén ddu gia:

2.1. Tén tai san:

Quyén str dung dat co dién tich 1a 239, 2m? thudc thira dét s6 2, t& ban d6 s6 22 toa lac
tai x4 Xuan Thanh huyén Thong Nhit, tinh Bong Nai (nay la xd Dau Giéy, tinh Dong Nai)
theo Glay ching nhan quyén sir dung dit quyén s& hiru nha & va tai san khao gan lién véi

dat s6 CI301778 do Sé Tai nguyén va Moi trudng tinh Dong Nai cap ngay 06/7/2017 dimg
tén ba Lé Thi Hong Diéu va tai san gén lién véi dat.

2.2. Pic diém tai sin: Theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dét quyén s¢ hiru nha &
va tai san khac gén lién voi dét sé CI 301778 do S& Tai nguyén va Mai trudng tinh Png
Nai czip ngay 06/7/2017 ding tén ba L& Thi Hong Diéu; Trich luc va do hién trang thira dat
ban d6 dia chinh s6 1786/2024 duge Vin phong dang ky dét dai tinh Pong Nai - Chi nhanh
Théng Nhit ky ngay 26/7/2024; Bién ban vé viéc ké bién xir 1y tai sén tai noi 6 tai san
" ngay 23/4/2025 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Théng Nhét; Ching thu thdm dinh
gia s6 128/2025/425/CT-TTA. TDG ngay 12/5/2025 cia Cong ty ct:) phan tham dinh gia
Trung Tin thi tai san c6 dac diém:

2.3 Quyén sir dung dét:

- Thira dét s6: 2 - Tov ban d6 sb: 22

- Pia chi thira dit: x3 Xuan Thanh, huyén Théng Nhét, tinh Ddng Nai (nay la x Dau
Gidy, tinh Pong Nai).



- Dién tich: 239,2m? Trong d6 dién tich dugc cdp: 239,2m? Khéng duge cdp: 0m?

- Hinh thire str dung: Str dung riéng

- Muc dich st dyung: Dét ¢ tai nong thon 100m?; Dt trdng cdy lau ndm 139,2m?

- Thoi han sir dung: Pét &: Lau dai; Pat trdng cdy l4u ndm sit dung dén ngay
30/9/2044.

- Nguédn géc str dung dét: Pugce ting cho dit duge Cong nhan QSDP nhu giao dit ¢d
thu tién str dung dat 100m>2. Puoc ting cho dit duoc Cong nhan QSDD nhu giao dat khong
thu tién str dung dat 139,2m?,

Thong tin quy hoach:

- Dién tich nam trong quy hoach dét giao théng 1a 237,5m?

- Dién tich ndm trong quy hoach dit & tai nong thon 14 1,7m?

2.4 Tai san giin lién véi dat:

STT | Tén tai san Diic diém Kinh té - k§ thuat S6 lwgng
1 Céng trinh xdy dung trén dat: Chua dwge chirng nhiin quyén
sO hiru

- Dién tich x4y dung: 100,0m?;

- Ndm x4y dung/dua vao st dung: Nam 2016.

- Céu tric: 01 Phong khéch, 02 phong ngd, 01 khu
vure bép + vé sinh; 01 géc lirng;

- Két chu:

+ Méng gach, ging méng BTCT, ¢ot gach

+ Tuong xdy gach 10cm c6 tO trat 2 miit, son
nude. Phia trong 6p gach men cao 1,2m; Mait
ngoai phia trude va bén trai 6p gach men cao téi
mai.

01 Nha cip 4 | + Xa gd sit, mai lop ton. Tran ton lanh. + Nén 1at | 100m?
gach ceramic.

+ Ctra bang khung sit kinh.

+ Céu thang: Khung, tay vin, béc thang bang sit
+ Mai hién: Cot sit, khung kéo sit co mot ddu gdi
1én twdng nha cép 4, xa gd sit, mai ton.

- Hién trang: Tai thoi diém tham dinh gid, céng
trinh dang sir dyng binh thudng.

- Phap 1y cong trinh: Céng trinh xay dung tu phat.
khong c6 ban vé& thiét ké, hd so hoan cong va
chirg tir hinh thanh gia tri c6ng trinh.

- Dién tich xay dung: 115.0m";

- Nam x4y dung/dua vao sir dung: Nam 2016.

- Két céu:

+ Cot sat 060, khung kéo sit, xa gb sét, mai ton

2 | Nhatién ché 115m?2




+ Tran bang thach cao khung noi (tir khu vire bép
dén mép duong).

+ Nén bé tong xi ming.

+ Véch phia ngoai: khung sit, phia dudi véch
bang van gd; phia trén bang cénh cira sat (md
chdng)

+ lgp tOn cao t¢1 mai.

+ Khu vue vé sinh, bép: Vach ngin bang tudng
xdy gach 10cm cao ling khoang 3m, khong t6
trat.

- Hién trang: Tai thoi diém thdm dinh gid, cong
trinh dang sir dung binh thudng.

- Phép 1y cong trinh: Cong trinh xdy dung tu phat,
khdng c6 ban vé thiét ké, hd so hoan cong va
chirng tir hinh thanh gia tri céng trinh.

SO lugng: 01 Cai
- Chiéu séu: 70m
3 Giéng khoan | - Két cu: ng PVC 0114mm 01 cai
- Hién trang: Tai thoi diém tham dinh gid, cong

trinh dang sir dung binh thuong.

3. Thoi gian, dia diém xem tai san d4u gia:

Thoi gian xem tai san ddu gia: tir 07h30 ngay 13/10/2025 dén 17h00 ngay
15/10/2025 (trong gi¢r hanh chinh) va dia diém xem tai san dau gia: Thira dat s6 2,
Té ban d6 s 22. Dia chi: xd Xuan Thanh, huyén Théng Nhét, tinh Dong Nai (nay la xa

Déu Gidy, tinh Pdng Nai).

4. Thoi gian, cich thire ban hd so moi tham gia dau gi, tiép nhan ho so
tham gia diu gia, ding ky tham gia d4u gia:

Tir 07h30 ngay 24/9/2025 dén 17h00 ngay 16/10/2025 (Trong gi¢ hanh chinh,
trir cac ngay nghi, 1€ theo quy dinh).

Dia diém cach thire ban hé so moi tham gia dau gid, tjép nhan ho so tham gia déu
gid, ding ky tham gia dau gid: Khéch hang lién hé tryc tiep tai Cong ty Pau gia Hop
danh Dong Nam: S6 56 Hién Vuong, phuong Phi Thanh, TP. H6 Chi Minh hoédc Chi
nhanh Dong Nai: s6 124/137 duong Bui Trong Nghia, phuong Trang Dai, tinh Dong
Nai dé dang ky tham gia dau gia. Dién thoai: 08.88154369 - 0251.6513.502 — 0984
344 789,

5. Gié khéi diém ciia thi séin dAu gid: 1.837.693.965 dong (Mot 1y, tam tram ba
muweoi bay triéu, sau trdm chin mieoi ba nghin, chin tram sdu muwoi ldm dong).

Budc gia thip nhét cho mbi lan tra gia doi voi tai san ban dau gid 1a: Téi thiéu
10.000.000 dong (Mudi tri¢u dong).



Gid khdi diém chua bao gom céc loai thué, phi va cac chi phi (néu c6) lién quan
dén viéc chuyén nhuong tai san dau gia.

6. Tién mua hd so' tham gia diu gia, tién dit trude:

Tién mua hd so tham gia ddu gia: 400.000 dong (Bang chit: Bén trim nghin
dong)/ bé ho so.

Tién dat trude: (20% gia khéi diém); 367.538.000 dong (Bang chit: Ba trdm sdu
murot bay triéu, ndam tram ba muroi tdm nghin dong). Tién di lam tron xuong.

7. Thoi gian, dia diém, diéu ki¢n, cch thire diing ky tham gia d4u gia:

Thoi gian ban hd so, tiép nhan ho so tham gia ddu gia tir 07h30 ngay 24/9/2025
dén 17h00 ngay 16/10/2025 (trong gi¢ hanh chinh).

Thai han ndp tién dat trude tir 07h30 ngay 24/9/2025 dén 17h00 ngay 16/10/2025.
(trir cée ngdy nghi 18 theo quy dinh).

Tién dit trude ndp vao tai khodn:

Tén tai khoan: Cong ty Déu gia Hop danh Déng Nam

S6 tai khoan: 7500001333355555 mo tai Ngan hang Hop tic x4 Viét Nam -
Chi nhanh Péng Nai.

Noi dung: “Tén khdach hang ding ky tham gia” nop tién dit trudge “HP 56
60.2/25.DN TS xa Dau Gidy, tinh Pong Nai

Luu y: Khach hang nop tién dit trude thong qua hinh thirc chuyén khoan thi khoan
t;cn dat trude hop 1€ phai duoc “PHAT SINH oo trong tai khoan Ngan hang ctia Cong ty
Diu gia Hop danh Déng Nam da cung cép cho khéch hang dén 17h00 ngay 16/10/2025 Phi
chuyén khoan tién dit truede (néu LO) do Nguoi ding ky tham gia déu gid chiu.

, T6 chitc, ca nhan, ¢6 nhu ciu mua dAu gid tai san xin lién h¢ va nép ho so tai

Cong ty Pau gid Hop danh Pén g Nam. Tru s6: So 56 Hién Vuong, phudng Phu Thanh,
TP. H6 Chi Minh hodc Chi nhanh Dong Nai: s6 124/137 duong Bui Trong Nghia,
phuong Trang Dai, tinh Pdng Nai de dang ky tham gia ddu gié.

Céc ca nhan, td chirc ¢6 nhu cdu, c6 kha néng tai chinh va phu hop véi quy dinh
cua phap luat khac co lién quan dugce tham gia dang ky, ngoai trir nhimg truong horp
quy dinh tai tai diém d1, d2, d3 khoén 5 Diéu 9 va khoan 4 Diéu 38 Luat dau gia tai
san 2016 stra doi bo sung 2024.

8. Thoi gian, dia diém t6 chire cude diu gia:

- Thoi gian t6 chirc du gia tai san: vao lic 09h00 ngay 21/10/2025.

- Dia diém: Phong Thi hanh 4n dén sy Khu vuc 4, tinh Ddng Nai - Pja chi: $6
57 Buong Cach Mang Thang Tam, phuong Long Khanh, tinh Pong Nai.

Tuy thude vao didu kién dap U'ng ctia dia diém t6 chirc diu gia, tinh hinh trién
khai phién dau gia, Cong ty Péau gia Hop danh Péng Nam ¢6 thé thay doi dia diém
t6 chirc phién déu gia sau khi da hét han tiép nhan hd so va ndp tién dat trude cho

phu hgp v6i tinh hinh thue té va sé thong bao dén ngudi tham gia ddu gia du diéu
" kién.

9. Hinh thirc ddu gia, phwong thire ddu gia:

Diu gid trye tiép bing 15i ndi tai cude ddu gid, phuong thire tra gi 1én.,
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Trude khi mé& cude ban ddu gid 01 ngay lam viéc, nguoi phal thi hanh 4n ¢
quyén nhén lai tai san néu nop du tién thi hanh an va thanh todn céc chi phi thye te,
hop ly dé phét sinh tir viéc cudng ché thi hanh an, t6 chirc ban déu gia.

10. Thoi han, phwong thirc thanh toan:
10.1 Thoi han thanh toan:

Ngubdi tring déu gia thanh toan toan b gia tri tai san dau gia trong thoi han
khong qua 30 ngay, ké tir ngay déu gia thanh va khong dugc gia han thém. Trudng
hop nguoi mua duoc tai san dau gia khéng nop hodc nop khong di tién mua tai san
trong thoi han quy dinh thi co quan thi hanh an dan su can ctr quy dinh cua phap lugt
huy b6 giao két hop ddng mua ban tai san déu gid, hiy bo hop dong mua bén tai san
d4u gid hodc yéu cau Toa an hiy bo theo quy dinh ctia phép luat.

10.2 Phwong thirc thanh toan:

Ngudi tring dau gia phai thanh toan 100% gia trj tai san triing dau gia (trir khoan
tién dit trude d nop vao tai khoan Cong ty Pau gia Hop danh Dong Nam) bang hinh
thirc chuyen khoan vao tai khoan cia Thi hanh én dan sy tinh Pong Nai trong vong
30 ngay, ké tir ngay két thiic phién d4u gia va khong dugc gia han thém. S tai khoan
ctia Thi hanh 4n dan sy tinh Pong Nai la:

Tén thu huwéng: Thi hanh an dan sy tinh Pong Nai
S4 tai khoan: 3949.0.1054438.00000 tai Kho bac nha nude khu vue XVIL

N6i dung chuyén khoan Ho va tén khach hang tring déu gia ndp tién tring ddu gid
thira....t5 ban do... HD 60.2/25 xa Dau Gidy, tinh Pong Nai - Phong Thi hanh n dan su
Khu vuc 4 - Pong Nai.

Luwu y:

Pay 1a tai san ban dau gid de dam bao cho viéc thi hanh dn, Hop. dong dich vy
dau gia tai san va van ban ban d’au gid 1ai san c6 thé bi huy hodic sira doi khi c6 quyét
dinh ciia co quan cé tham quyén; trong truomg hop két qua ddu gid tai san bi hiy thi
cdc bén khéi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau tai san dd nhdn; néu
khéng hodn tré dwge bang hién vdt, thi phai hoan tra bang tién, bén cé 16i gdy thiét
hai phai béi thuong.

Trucc khi mo phién dau gid tai san 01 ngay lam viéc, nguoi phai thi hanh dan co
quyén nhan lai tai san néu ndp di tién thi hanh dn va thanh todn cde chi phi thuc té,
hop 1y dd phdt sinh tie viée cudng ché thi hanh dn, t6 chitc ddu gid. Nguoi phdi thi
hanh dn co trach nhiém hoan tra phi ton thiee té, hop Iy cho nguoi dang ky mua tai
san. Mike phi tén do cdc bén thoa thudn; néu khéng théa thugn dioce thi yéu cau Toa
dn gidi quyét.

Tai san dwoc bdn ddu gid theo dé nghi ctia Thi hanh én dédn sw tinh Pong Nai.
Nguoi tham gia ddu gia dwoc tao diéu kién tham khdo tat ca ho so phdp Iy cua tai
san, xem tai san va hoan toan chiu trdach nhiém khi quyét dinh mua tai san, ty chiu
moi khoan thué, phi, Ié phi, cdc chi phi phdt sinh theo yéu cau cua co quan co tham
quyén va cam két khong khiéu nai, tranh chdp, khoi kign vé van dé nay. Nguo’z mua
triing ddu gid tw lién hé lam thit tuc déing ky quyen 50 hitu, quyen sur dyng tai san, thue
hién cde nghia vu tai chinh phdt sinh lién quan dén viéc chuyén nhuong sang tén doi



vdi tai san mua trung ddu gid.

Viéc dau gid tai san duwgc té chike thue hién lién tuc theo ding thoi gian, dia
dzem da thong bdo, trir truomg hop bat kha khdng. Bat kha khdng la cde su kién bao
gom nhung khong gsm han cdc truong hop nh: van ban chi dao cua co quan, cd
nhdn cé tham quyén, thién tai, héa hoan, lii lut, chién tranh, dich bénh... va cdc
truong hop tuong tu theo quy dinh cua Bo ludt Dan su 2015. Tmng triong hop viéc
tién hanh thu tuc ddu gza khéng thé thuc hién dugre do cdc truong hop bat kha khang
thi t6 chire ddu gid tai sdn, ngum c6 tai san ddu gia va khach hang tham gia ddu gid
phdi thie hién theo phuong dn thong nhdt giita t6 chire ddu gid tai san va nguoi ¢é
tai san dau gid, dong thoi cdc bén khéng phai boi thuong thiét hai cho nhau.

Noi nhan:

- Céac duong sur;

* - UBND xa Dau Gify;

- Vién kiém sat nhan dan tinh Pdng Nai;

- Ké toén nghiép vu;

- Trang thong tin di¢n tir cia THADS tinh Dong Nai;
- Luu: VT, HSTHA.
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